Municipalidad Distrital De Laredo

Crt.aado por ley 13792 del 28-12-1961
Gloriosa Ciudad de Laredo, Honra de la Patria”
Ley 25253 del 19-06-1990

ORDENANZA MUNICIPAL N2 012-2023-MDL
Laredo, 29 de noviembre del 2023. '

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE LAREDQ

- CONSIDERANDO:
Que, de conformidad con el Articulo 1942
dfa Reforma Constitucional Ley N2 303
o) distritales son los 6rganos de gobierno lo
\\en los asuntos de su competencia”,
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de la Constitucién Politica de
05, prescribe que: “Las mu
cal. Tienen autonomia politic

]'Perﬁ, modificada por la Ley
nicipalidades provinciales y
a, economica y administrativa
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Que el articulo 40° del TUO de la Ley N° 29090, sefiala que los ministerios, instituciones y

. organi 1bli ‘ ini

Segnnlé;mos CIin.ubhcos, y otras ‘entldades de la Administracién Publica, de cualquier naturaleza ya
ALY Ob“gadzgeana 1en;es del Gobierno Central, Gobiernos Regionales o Gobiernos Locales, estan
/9 U= robar i ' ir y simpli imi
S p normas legales destinadas a unificar, reducir y simplificar los procedimientos

o\ -y tramites administrativos que se siguen ante la respectiva entidad, constituye razonable que se
| _p-ropo‘n’ga‘un’a norma municipal que otorgue el marco juridico necesario para poder regularizar la
7 ) 'situacion juridica de las habilitaciones urbanas y edificaciones ejecutadas sin licencia.

Que, la Ley N 27972, Ley Orgénica de Municipalidades sefiala en el Articulo IX de su Titulo
Preliminar que, “el proceso de planeacion local es integral, permanente y participativo, articulando
a las municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se establecen las politicas ptiblicas de nivel
local, teniendo en cuenta las competencias y funciones especificas exclusivas y compartidas
establecidas para las municipalidades provinciales y distritales. El articulo 40 de la citada Ley,
establece que las ordenanzas de las municipalidades provinciales y distritales, en la materia de su
competencia, son las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa
municipal, por medio de las cuales se aprueba la organizacién interna, la regulacién, la
administracion y supervision de los servicios publicos y las materias en las que las municipalidades
tienen competencia normativa. Mediante ordenanzas se crean, modifican, suprimen o exoneran, los
arbitrios, tasas, licencias, derechos y contribuciones, dentro de los limites establecidos por ley.

Que, el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090, aprobado por el Decreto Supremo N° 006-2017-
VIVIENDA, y su Reglamento precisan que “Las edificaciones ejecutadas desde el 01 de enero de
2017 hasta el 17 de setiembre de 2018, sin la correspondiente licencia, son regularizadas por las
Municipalidades, siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su construccion o,
en caso que sea mas favorable con la normativa vigente.
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Que, ante ello resulta necesario contar con un procedimiento simplificado dentro de un periodo
extraordinario, para facilitar la regularizacién no sélo, de aquellas edificaciones ejecutadas sin

& redo; evitando que, por incumplimiento normativo de los parametros permitidos, se transgredan
AcA OB A0S lineamientos del Reglamento Nacional de Edificaciones que establecen los criterios y requisitos

minimos de calidad para el disefio, produccién y conservacién de las edificaciones; sino, lograr que
el vecino laredino tenga la posibilidad de sanear fisica y legalmente su propiedad, logrando con ello,
la revalorizacién de sus inmuebles;

Que, el proyecto normativo que otorgue un beneficio extraordinario de regularizacién de licencias

S Jde edificacion, conformidad de obra y declaratoria de edificacién, habilitacién urbana ejecutada y

/ recepcion de obras de habilitacién urbana en el Distrito de Laredo, considerando que esta permitira

la ampliacion de la base tributaria en forma voluntaria al corto plazo, disminucién de presentacién

’ ~ de recursos de reclamacioén frente a una fiscalizacién tributaria, y la liquidacién del impuesto
predial y arbitrios por afios no prescritos, de conformidad con el articulo 43° del c6digo tributario,
sin necesidad que se realice una fiscalizacién previa, evitando asf la demostracién de la antigiiedad
de la construccién durante el plazo de prescripcion;

Que, frente a estas ventajas y otras vinculadas a promover la formalidad predial, la seguridad en la
ejecucion de edificaciones y el saneamiento urbano propositivo en el distrito, este despacho opina
que resulta conveniente la aprobacion de la ordenanza.

* Estandoalo expuesto anteriormente y conforme a las funciones establecidas por el Reglamento de
Organizacién y Funciones - ROF de la Municipalidad Distrital de Laredo, la Oficina de Asesoria
Juridica emite opinion legal, CONCLUYENDO lo siguiente:

= \\ sefialado en el presente informe, RESULTA PROCEDENTE aprobar EL PROYECTO DE ORDENANZA
= || MUNICIPAL QUE APRUEBA LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES SIN LICENCIA, Y/O
L HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS Y/O HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO Y/O
s "‘J/ CONFORMIDAD DE OBRA Y/0O DECLARATORIA DE EDIFICACIONES Y/O SUBDIVISION DE LOTES

. ==~ DE PREDIOS UBICADOS EN AREAS URBANAS O EN ZONAS URBANIZABLES DEL DISTRITO DE
- LAREDO.

Que, estando a lo expuesto anteriormente y conforme a las funciones establecidas por el
Reglamento de Organizacion y Funciones - ROF de la Municipalidad Distrital de Laredo y 402 de la
Ley 27972 - Ley organica de Municipalidades; el Concejo Municipal, luego del debate
correspondiente aprobé por UNANIMIDAD, la siguiente:

ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES SIN LICENCIA Y/O HABILITACIONES
URBANAS EJECUTADAS Y/O HABILITACIONES URBANAS DE OFICIO Y/0 CONFORMIDAD DE
OBRA Y/O0 DECLARATORIA DE EDIFICACIONES Y/O SUBDIVISION DE LOTES DE PREDIOS
UBICADOS EN AREAS URBANAS O EN ZONAS URBANIZABLES DEL DISTRITO DE LAREDO.

TITULO I

GENERALIDADES
Articulo 1°. - OBJETO
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La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el procedimiento para la REGULARIZACION
DE EDIFICACIONES SIN LICENCIA Y/O HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS Y/0
ABILITACIONES URBANAS DE OFICIO Y/O CONFORMIDAD DE OBRA Y/O DECLARATORIA DE
NDIFICACIONES Y/0 SUBDIVISION DE LOTES DE PREDIOS UBICADOS EN AREAS URBANAS 0 EN
PNAS URBANIZABLES DEL DISTRITO DE LAREDO a fin de otorgar a la poblacion del distrito de
aredo la oportunidad de contar con los beneficios de la formalidad e ingresar al mercado
mobiliario, otorgando mayor valor a los predios, seguridad juridica, y facilitar las transacciones
comerciales, ventas, hipotecas, independizaciones,arrendamientos y sucesiones, convirtiendo a sus

predios en un activo con grandes posibilidades de acceso al crédito.

Yticulo 2°.- DE LOS ALCANCES

Jstan comprendidos dentro de los alcances de la presente ordenanza, todos aquellos predios

/ bicados en el area urbanay zona urbanizable del distrito de Laredo, quecuentan coninstalaciones
fijas y permanentes,y que cumplan con las condiciones establecidas en los TITULOS I y Il de la
presente Ordenanza.

Articulo 3°.- BASE LEGAL

La presente Ordenanza se sustenta en las siguientes normas legales:
a. Constitucidn Politica del Perti.
Ley N® 27972, Ley Organica de Municipalidades.
- Ley N229090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.
- Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N°
29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones.
. Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Licencias de
Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion.
Decreto Supremo N¢ 010-2018-VIVIENDA y sus modificatorias, que aprueban el Reglamento
Especial de Habilitacién Urbana y Edificacién.
- Decreto Supremo N¢ 011-2006-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de
: Edificaciones.
« /. Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N2 27444,
Ley del Procedimiento Administrativo General.
Resolucion Ministerial N° 188-2021-VIVIENDA, quemodifica la NORMA A.020 del Reglamento
Nacional de Edificaciones (RNE).
i Resolucién Ministerial N2 029-2021-vivienda modificacién de la norma
técnica G.040, Definiciones del Reglamento Nacional de Edificaciones.
k. Ley N2 29898 Ley que modifica la Ley N2 29090, Ley de Regulaciéon de
Habilitaciones Urbanas y Edificaciones y establece el procedimiento de
Habilitacién Urbana de Oficio.

o

Articulo 4°.- HABILITACION URBANA DE OFICIO

-Habilitacién urbana ejecutada a nivel de recepcién de obras, declaradas de oficio por la
municipalidad a aquellos predios matrices registralmente calificados como risticos ubicados en
zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones permanentes destinadas para vivienda,
con equipamiento urbano, de ser el caso, asi como con servicios piiblicos domiciliarios de agua
potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado piblico, otorgandoles la
correspondiente calificacion de urbano de conformidad con su realidad local, y disponen la
inscripcion registral del cambio de uso de suelo ristico a urbano.
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-Las habilitaciones urbanas de ofi

- cio no se encuentran sujetas a a ios; si
embargo, de existir areas destinad ! e et

as a recreacion publica, educacion, salud y otros fines, éstas
on urbana de oficio e independizadas seglin corresponda.
gos por derecho de tramitacién, ni a silencio administrativo

Articulo 5°.- HABILITACION URBANA DE LOTE UNICO

-El procedimiento de Habilitacién urb Jni
: ana de Lote Unico es idéntico al de cualqui ilitacid
rbana, tiene por finalidad modificar la condicion del terr T s mson

bana de Lote Unico, el mismo
los registros ptblicos de Trujillo.

TR
Dt TR SN
,‘A

S o4 Articulo 6°.- EDIFICACION
@'A C:,\‘

o\l 5 .
| -Proceso edificatorio de una obra de caracter

,a la persona en el desarrollo de sus
complementarias adscritas a ella.

per'm.anente sobre un predio, cuyo destino es albergar
actividades. Comprende las instalaciones fijas y

Articulo 7°.- EFECTOS DE LA LICENCIA OBTENIDA EN ViAS DE REGULARIZACION

E:l:l otpr:g.a’mlento de la Licencia de Habilit?gién Urbana y/o de Edificacién determina la
adquisicion de los derechos de construccion en el predio, habilitando o edificando en los
términos y condiciones otorgados en la misma.

Lla expedlaén de las citadas licencias no conlleva a pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de los derechos reales, sobre el predio o predios, objeto de ella.

Las licencias producen todos sus efectos, aun cuando sean enajenados, pudiendo recaer en uno
0 mas predios, siendo necesario en este tltimo caso la acumulacién registral de los lotes para
la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion.

Articulo 8°.- SUBDIVISION DE PREDIO URBANO.

-Subdivisién o fraccionamiento de un lote habilitado como urbano en uno o v_ari‘qs lotes que
cumplen los parametros y condiciones urbanisticas que corresponda a la jurisdiccion donde se

localice.

81 En caso el administrado requiera realizar la subdivisién de un lote urbano debera cumplir con
presentar los requisitos y seguir el procedimiento establecido en los articulos 31 y 32 del

Decreto Supremo N 029-2019-VIVIENDA. o
8.2 LaSubdivision paralos predios urbanos con uso de vivienda unifamiliar tipo RDM que cuenten

con edificaciones permanentes ejecutadas hasta la fecha de entrada en vigencia dc.e la prt?§;ente
ordenanza, podran autorizarse con la dimensién de lote minimo hasta 45 m2'y dlmenSIQn de
fachada minima hasta 4 ml, siempre y cuando correspondaala medida real en campo vallda.lda
en la inspeccién técnica por el profesional del area competente y cumplan con lo est.ablemdo
en el numeral 10.1 del articulo 10° de la NORMA A.020 del Reglamento Nacional c!e
Edificaciones modificado con Resolucién Ministerial N° 188-2021-VIVIENDA; y ademas

cuenten con instalaciones fijas y permanentes.

RUC: 20178186869

JR. REFORMA

N° 360

= 044-723272

mesadepartes@munilaredo.
www.munilaredo.

gob.pe
gob.pe



Municipalidad Distrital De Laredo
Creado por ley 13792 del 28-12-1961
“Gloriosa Ciudad de Laredo, Honra de la Patria”
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Articulo 9°.- ZONA URBANA CONSOLIDADA
-Aquella constituida por predios que cuentan con servicios ptiblicos domiciliarios instalados, pistas,
veredas e infraestructura vial, redes de agua, desagiie o alcantarillado y servicios de alumbrado

publico. El nivel de consolidacién de los predios sera del 90% del total del 4rea ttil del predio
\matriz.

‘Articulo 10°.- INSTALACIONES FIJAS Y PERMANENTES

] . s , s b . . T .
" Aquellas construidas con albaiileria y concreto o adobe, que tengan servicios publicos domiciliarios
instalados.

Articulo 11°.- BENEFICIOS

.1 Reduccién de multas;

eda exonerado y reducido el pago de multas por ejecucién de habilitacién urbana y/o de
edificacién sin licencia, delequivalente al 10% del valor de obra a regularizar, segun lo establecido
en el siguiente cuadro:

CUADRO N° 01
[tem Concepto de Multa Multa
%de V. 0. (%)
o1 |Por ejecucion de habilitacion urbana sin licendia, modalidad A 0%del V. 0.
Por ejecucion de habilitacién urbana sin licencia, modalidad B
02 0%del V. 0.
Por ejecucion de edificacién sin licencia, modalidad A
03 0.25%del V. 0.
Por ejecucion de edificacién sin licendia, modalidad B
04 0.50%del V. 0.

(*): Valor de Obra (V. 0.); Valor promedio de los valores unitarios oficiales de habilitacién
y/o edificacién a

la fecha de solicitud de la regularizacién.

Nota:

a.  En caso de acogerse a la ordenanza luego de haber sido detectado y notificado previamente
por la Subgerencia de Desarrollo Urbano y Rural, se aplicara adicionalmente las siguientes
multas:

Edificaciones modalidad A, 0.25 % adicional al item indicado en el cuadro que antecede.
Edificaciones modalidad B, 0.50 % adicional al [tem indicado en el cuadro que antecede.
Habilitacién urbana modalidad A, 0.25 % adicional al item indicado en el cuadro que antecede.
Habilitacién urbana modalidad B, 0.50 % adicional al ftem indicado en el cuadro que antecede.

b. Podran acogerse temporalmente a la presente Ordenanza las edificaciones que tengan
expedientes en proceso de cobranza de la multa por haber construido sin licencia de
edificacién (via administrativa o proceso coactivo), Si luego del cual no se concluyera
satisfactoriamente el proceso de regularizacién, el cobro de la multa continuara su tramite
correspondiente conforme al RASA.
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11.2  Flexibilizacién de Pardmetros para Habilitaciones Urbanas y Edificaciones

i. ParaHabilitaciones Urbanas

Obras pendientes de ejecucién:

-Las habilitaciones urbanas que a la fecha cuentan al menos con uno de los servicios ptiblicos

y domiciliarios, ya sea agua potable y/o desagiie, energfa eléctrica, y que se encuentren definidas
las vias, aunque no cuentan con pistas y veredas, podran ser regularizadas bajo los alcances de
la presente ordenanza, quedando pendiente la ejecucion de las obras de los servicios faltantes
Y de las pistas y veredas. Para tal efecto, los administrados deberan presentar una Declaracién
a\ada de Compromiso con firma legalizada ante Notario Publico, para que en un plazo no

Ayor de tres (3) aflos ejecuten las obras pendientes de habilitacién urbana. La Licencia de

Bflilitacién Urbana que aprueba la Regularizacién de Habilitacién Urbana Ejecutada contendrs

exgfresamente esta condicién.

Para Edificaciones

=\ -Los propietarios de edificaciones ubicadas en el 4rea urbana del distrito de Laredo, que hayan

| ejecutado obras de edificacién en las modalidades A y B, que se acojan al beneficio de la presente

ordenanza podrén acogerse a los Parametros Urbanfsticos y Edificatorios con las siguientes
tolerancias:

CUADRO N° 2 PDM 2020 AL 2040

ZONIFICACION RESIDENCIAL
S DENSIDAD | coonc. | AREA mTacions | AREA
IONRCATO | ESTRUCTY — HAB/HA - Lore | TRENTE ::wa: ARLA MENTO por |  VERDE
¥ LMBANA (1 | EOMCAC | min(y) | M oo ev. MIN.
RESIDENC 1AL UREAMILAR | 00 1 12 300 m2 | 10 m | 2 pisos (2) 0% @l -
ry | paswn | 07T 3 (Qebmz] 0o |spuomcn| o 10 m2/p
- | ___+ —— ] 1 5E@1V
RDB COWUNTO | cog 28 | c00m2 | 15m |3pwes(2)| 40% 10 m2/p
RESIDENCAL |
1E@1v
TODAS UMITAMILAR Sm2 | Gm. | 3 pisos(2) 0% ' 6
1,300 AL - :
ATULTIFANSLIAR 140m2| 7m. (5) @V
: COWe | 2250 100 | wm swox | e |
RESOENCIAL RESDENCIAL -1 | m2 ==
DERSDAD : 1
. wtwabmian | 1300 | Lbre | 120m2 | @m. 3 {uwew | M
RDM 1A OWWKTD | 5 | a0 m2 | 15 m. m
RESICENCIAL ’ | il il —
: | |
e WL TIFAMILIAR | 1300 | 140 m2 J- 7fn. :‘ "
CONRIIETD 600 m2 | 15m ; |
M-IV o | 2% | 1 |

Usos Permitidos:

:-’.Se determina con la finalidad de regular el ejercicio
uso y ocupacion del suelo confor_r}le al Plano PE 3.7. aprobado ¢or
2021-MPT, establece la Zonificacion ’del' suelo urbapq co':i o
actividades con fines sociales y econémicos como vivienda, re .

industria, comercio, transportes, comunicaciones.

del derecho de propiedad predial 1je.specto al
1-2 aprobado con Ordenanza Municipal 949-
écnica en la que se localizan
proteccion y equipamiento,

RUC: 20178186869

JR. REFORMA N° 360

= 044-723272
mesadepartes@munilaredo.gob.pe
www.munilaredo.gob.pe
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b. Areay frente de lote minimo:
-Se admitir4, de acuerdo ala consolidacién de las edificaciones existentes,un dreamenoralaindicada
enel cuadro, para los predios urbanos con uso de vivienda unifamiliar tipo RDBy RDM que cuenten
son edificaciones permanentes ejecutadas hasta la fecha de entrada en vigencia de la presente
denanza, podran autorizarse en dreas menores a la normativa, con la dimension de lote minimo
8 45 m2 y dimension de fachada minima de 4 ml, siempre y cuando corresponda a la medida real
# campo validada en la inspecci6n técnica por el profesional del 4rea competente y cumplan con
establecido enel numeral 10.1 del articulo 10° de la NORMA A.020 del Reglamento Nacional de

¢. Altura Maxima de Edificacion:
—

Disw@,n zona RDM para multifamiliar/conjunto residencial siempre que la altura total incluyendo la
\ otea, no exceda la resultante de aplicar la siguiente formula: altura (metros) = 1.5 (ancho de la

h + retiro existente consolidado).

. Area Libre Minima:

-Se admitira areas libre menores a las indicadas en el cuadro, siempre que esté resuelta la
¢~ iluminacién y ventilacién en concordancia con lo dispuesto en los articulos 36° y 38° de laNORMA
\<.A.010 del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).

%, Estacionamiento:

/> “En edificaciones de uso vivienda unifamiliar no sera exigible, para vivienda multifamiliar y
“ conjunto residencial 1 estacionamiento cada (3) tres viviendas.

-El déficit de plazas de estacionamiento podra ser subsanado con un pago inico de 1 UIT vigente
por cada plaza o unidad faltante, redimido a la Municipalidad Distrital de Laredo y/o adjuntar
escritura de contrato de compra-venta de estacionamiento.

Retiro:

“El retiro no ser exigible siempre y cuandoel grado de consolidacion de uso del retiro municipal
en la cuadra sea mayor al 50%, para lo cual se debera acreditar con la Memoria Descriptiva y
registro fotografico del perfil urbano de ambos frentes.

g. Voladizo: )
-Los voladizos de los predios fuera del limite de propiedad serén considerados como AREA NO
REGULARIZABLE en los Planos de arquitectura y en la Resolucién de Licencia de Edificacion -
— Regularizacion de Licencia. .
-Los voladizos podran sobresalir a los aires de la via publica hasta 0.80 m de longitud, medidos a
partirde lalinea del limite de propiedad del predio, y deberan estar como minimoa 2.40 m de altura
medido desde el nivel de vereda; el voladizo deberd tener una distancia minima de 1.00 m de
separacion alas redes publicas de electricidad de baja tension, 1.50 metros de sgparaqién a las: redes
aisladas y de 2.50 m de separacién de las redes publicas de media tension. Dimensiones minimas
de seguridad eléctrica establecidas en el Codigo Nacional de electricidad. Aquellos que no f:umplan
con las dimensiones minimas de seguridad eléctrica establecidas en el Cédigo Nacional ‘de
electricidad referidas a la distancia de 1.00 m de las redes publicas de electricidad de baja tension,
1.50 metros a las redes aisladas y de 2.50 m de las redes ptblicas de media tension seran
considerados dichos voladizos como AREA NO REGULARIZABLE en los Planos de arquitectura y en
la Resolucién de Licencia de Edificacion - Regularizacién de Licencia.
h. Azotea: .
Las azoteas deben tener un sistema que permita el manejo de las aguas p]uwale.s dentro de la
edificacién que no afecten las estructuras de la misma, de los colindantes y la via publica, de acuerdo
a las zonas lluviosas establecidas en la norma correspondiente.

Articulo 12°.- DE LAADECUACION 5 - o
-Los procedimientos administrativos de regularizacion de Habilitacion Urbana y/o de Edificaciéon
que se encuentran en tramite, podran adecuarsea lo establecido en la presente ordenanza.
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Articulo 1.3°..- DE LOS PROCEDIMIENTOS SANCIONADORES
-A los administrados que se acojan al

e les reduciran de oficio las multas im
numeral 11.1.

procedimiento de regularizacion de la presente ordenanza,
puestas por habilitar o edificar sin licencia acorde al articulo

Afrticulo 14°.- OBLIGATORIEDAD

O I . . » - . F
Edsitf?cl; c{i)(’:)rlllgligOSea sohcxtal; la l regularizaciéon de habilitaciones urbanas ejecutadas y/o de
; rsonas naturales o juridicas, piblicas o privad i i
: ' : T as, propietarios, en caso no sea
_ el propietario del predio, la documentacién que acredite que cuenta con derecho a ’ediﬁcar

Akticulo 15°.- DEMOLICION

j ellas edificaciones que no se hayan regularizado seran materia de demolicién por parte de la

Y/ Miinicipalidad,de conformidad i i ani
unicipalidades. ad con lo previsto en el articulo 93 de la LeyN¢ 27972, Ley Orgénica de

Lr‘ti(:ulodl6°.— DE LA ACTUALIZACION DE VALORES DEL PREDIO

2\ -Luego de notificada la resolucién que declara a I izacio i

) g0 de ' n probada la Regularizacién de Licencia de
Sbl!lt?cmn'l:lrbar}a y/o .de Edificacién, los administrados, deber4n presentar ante la Gerencia de
ministracion Trll'nutana laDeclaraci6n Jurada para la actualizacién de los valores de su predio;

asc;)l co{;]trarlo, seran sometndos_ a la§ acciones de fiscalizacion y sanciones correspondientes nc;

pudiendo acogerse a los beneficios tributarios que otorgue la Municipalidad Distrital de Laredo.

& !
¢ /€

TITULO 11
CAPITULOI

REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS

Articulo 17°.- AMBITO DE REGULARIZACION DEHABILITACIONES URBANAS

-Las habilitaciones urbanas ejecutadas en el area urbana y zona urbanizable del distrito de Laredo,
que cuenten con la propiedad inscrita en el Registro de Predios, hasta la entrada en vigencia de la
presente ordenanza, sin la correspondiente licencia, podran ser regularizadas siempre que
cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su ejecucién o, en caso que sea mas favorable,
con la normativa vigente. _ »
-La Resolucién de Licencia de Habilitacién Urbana que apruebe la Regularizacion de Habilitacién
Urbana Ejecutada, de ser el caso, debe considerar también la aprobaci6n de la recepcion de obras.

Articulo 18°.- REQUISITOS PARA SOLICITAR LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES
URBANAS.

-Para solicitar la regularizacién de habilitaciones urbanas ejecut.adas sin l_a correspondiente

licencia, el administrado presenta, debidamente suscritos, los siguientes requ151.tos: _

18.1 Formulario Unico de Regularizacion, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos
por el administrado y, en la seccién que corresponda, por el profes}opal constatador: ‘

18.2 Pago por derecho de tramite segin lo establecido el Texto Unico de Procedimientos
Administrativos (TUPA). . _ _

18.3 Documento que acredite la propiedad (Copia Literal) expedida por el Registro de Predios con
una antigiiedad no mayor de treinta (30) dias naturales. _ N

18.4 En el caso que el administrado no sea el propietario del prgqlo, la documentaciéon con la
que acredite que cuenta con derecho a realizar una habilitacién urbana.
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18.5 En los casos de persona juridica, se acompanara vigencia de poder expedida por el Registro
de Personas Juridicas con una antigiiedad no mayor de treinta (30) dias naturales.
Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:

1. Plano de ubicaci6n con la localizacion del terreno (Sistema de Coordenadas WGS84 UTM).
Tres (3) juegos, firmados por el constatador arquitecto colegiado (habilitado)
y los propietarios.

2. Plano de lotizacién (Sistema de Coordenadas WGS84 UTM), conteniendo el perimetro del
terreno; el disefio de la lotizaciéon, de las vias, acerasy bermas; y, las areas
correspondientes a los aportes reglamentarios. Tres (3) juegos, firmados por el
constatador arquitecto colegiado (habilitado) y los propietarios.

3. Plano perimétrico y topogréfico del terreno (Sistema de Coordenadas WGS84 UTM),,
incluyendo la referencia topogréfica a la via urbanizada mas cercana existente o con
aprobacion de proyectos. Tres (3) juegos, firmados por el constatador arquitecto e
ingeniero colegiado (habilitado) segtin corresponda y los propietarios

4. Plano (Sistema de Coordenadas WGS84 UTM), que indique los lotes ocupados y las alturas
de las edificaciones existentes. Tres (3) juegos, firmados por el constatador arquitecto
colegiado (habilitado) y los propietarios.

5. Memoria descriptiva, indicando las manzanas de corresponder, las dreas de los lotes, la
numeracion y los aportes reglamentarios. Tres (3) juegos, firmados por el constatador
arquitecto colegiado (habilitado).

Si en el procedimiento de regularizacién de habilitaciones urbanas ejecutadas se comprueba

la inexistencia de areas para aportes reglamentarios, se procedera al pago de una redencion

de dinero en efectivo a favor de las entidades publicas a las que corresponde cada aporte.

18.8 Copia de las minutas de transferencia de los aportes gratuitos y obligatorios en favor de las
entidades receptoras o copia de los comprobantes del pago porlaredencion de los aportes
reglamentarios que correspondan.

8.9 Copia del planeamiento integral aprobado, cuando corresponda.

8.10 Certificado de Inexistencia de Restos Arqueolégicos en aquellos casos en que el perimetro del
irea a habilitar se superponga con un drea previamente declarada como parte integrante del
Patrimonio Cultural de la Nacion. '

18.11 Certificado de zonificacién y vias; y/o documento que acredite la nomenclatura de via con el

ncho de la via aprobada segun corresponda. _ -

18.12 EIjjn caso la regula?‘izacién degla habilitacién urbana con obras pendientes de eje’cua.on acorlde
al item i numeral 11.2 del articulo 11 de la presente Ordenanza, deberd agilUf]lfai _ 0;
Certificados de Factibilidad de Servicios de agua potable, alcantarillado y de energia eléctrica,
seglin corresponda.

18.13 Declaracién Jurada del autovaluo d
terreno y la edificacion segun corresponda. ‘

-En caso de predios matrices en copropiedad, basta con el consentim

uno del total de los mismos. . . ‘
-Los planos son georeferenciados al Sistema Geodésico Oficial y cumplen con lo establecido en la

Ley N¢ 28294, Ley que crea el Sistema Nacional Integrado de Catastroy su Vinculacion con el
Registro de Predios, y su Reglamento.

Articulo 19°.- PROCEDIMIENTO.

el impuesto predial, en el cual deberi estar declarado el

iento expreso del 50% mas

nistrativo de regularizaciénde habilitaciones urbanas esta sujeto a la
el area técnica de la Subgerencia de Desarrollq Urbano Rural. En este
dictamen en los términos de Conforme y No

19.1 El procedimiento admi
evaluacién por parte d ' _
procedimiento administrativo solo se emite el

Conforme.
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19.2 Iniciado el procedimiento administrativo, el profesional responsable del 4rea
correspondiente disponede diez (10) dias habiles para efectuar lo dispuesto en el literal
d) del articulo 6 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA; asimismo, verifica que la
habilitacién urbana ejecutada corresponde a los planos presentados y emite el informe
correspondiente.

De ser Conforme el dictamen, la Subgerencia de Desarrollo Urbano Rural debera sellar y
firmar todos los documentos y planos; y la Gerencia de Obras y Desarrollo Urbano Rural emitira
la Resolucién de Licencia de Habilitacién Urbana - Regularizacién de Habilitacién Urbana
Ejecutada.

Aprobada la regularizacién de la habilitacién urbana se requiere al administrado la
presentacion de la copia de las minutas de transferencia de los aportes gratuitos y
obligatorios en favor de las entidades receptoras o copia de los comprobantes del pago
por la redencién de los aportes reglamentarios que correspondan en un plazo de cinco (05)
dias habiles. Para el caso de redencién de los citados aportes, las entidades receptoras
emiten los documentos que faciliten su cancelacién en un plazo de cinco (05) dias habiles.
En caso de ser No Conforme el dictamen, los planos de la regularizacién de habilitacién
urbana dictaminados son devueltos al administrado, a quien se le otorga un plazo de quince
(15) dias hébiles para subsanarlas, suspendiéndose el plazo del procedimiento
administrativo. Presentadas las subsanaciones, el cémputo del plazo se reanuda.

De no presentarse las subsanaciones a las observaciones formuladas en el plazo indicado o,
luego de la segunda revisién con dictamen No Conforme, sino se subsana de forma
satisfactoria, la Municipalidad declara la improcedencia de la solicitud.

Transcurrido el plazo del procedimiento administrativo sin que la  Municipalidad
notifiqueel pronunciamiento correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo,
segun corresponda.

CAPITULO I
REGULARIZACION DE EDIFICACIONES

Articulo 20°.- AMBITO DE REGULARIZACION DE EDIFIC{\C!ONES e
-Los propietarios de edificaciones ejecutadas, en las modalidades Ay B den

g g

ami isio Ita reducida segin
licencia, podran regularizarlas con los pagos de derecho de tramite,revision y mu
2 r
cuadro indicado en el numeral 11.1 articu

lo 11 de la presente ordenanza. ‘ §
izaci i i e la edificacion,
La Resolucién de Licencia de Edificacién - Regularizacién de Licencia que aprueb
-La reso ‘
puede considerar la aprobacion para el post

erior tramite de Conformidad de Obray Declaratoria
. o i i adas sobre:
?SeeEgc:Eg?;flaian aptas para regularizar aquellas edliga:;igﬁz Le:gr;thabmtadén —
ue cuenten con proyec
a) Terrenos urbanosq

i i j iguientes zonas:
20.1 No podran ser regularizadas las edificaciones ejecutadas en las sig

i ibles por el
OT i io cultural declaradas intangl
Ogi istoricas o de patrimonio
a) Arqueoldgicas, his
Ministerio de Cultura (MC). :
iesgo de desastres naturales. e e ani
) Ee aélt%é"il:s ?ie parques existentes, areas reservadaspara \gla publica, area p
u . s v .Ca.
! Ha]l))ilitaciones Urbanas para otros fines y recreacion publi
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Articulo 21°.- DE L0S REQUISITOS

Formulario Unico de Re izacié
‘ gularizacién Y Anexos. Tr j i
drquitecto colegiado (habih‘tado)ylos Propietarios # (3) Juegos frmados et nstuacon

b) Documento que acredite |3 i i
ent Propiedad (Copia Litera] expedi
una antigiiedad no mayor de treinta (30) dias naturalJes. pedida

¢) Enelca ' ici ' i
so de quien solicite 1o sea el propietarig del predio, debe acreditar | reépresentacién de]

por el Registro de Predios con

bersona juridica, se acompanarj vj i
B oe -4, Panara vigencia de poder expedi i
€rsonas Juridicas con unga antigiiedad no mayor de treinta (30) dias ngtu:'g?egor s

bra, ;iepidamente sellada y firmada Porun ingeniero cjvi colegiado,
profesional Constatador, sefalando estar habil para e) ejercicio de Ia

\
 Gons . "

;Jnsxgna exp’re_samente que la edificacién Mmateria de regularj

eementgs bdsicos de seguridad, o cyg] ponga
constatador asumen la res ili

d Ponsabilidad exclysi

declaracxonjurada. prares ]
h) De_clara'c’mn Jurada de] autovaluo de] impuesto predjal e
| edificacion Mmateria de regularizacién, ’
NCUORIAME Documentacign técnica compuesta por:

- Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones) (Sistema de Coordenadas WGsg4 UTM).

Para los casos de ampliaciones, remodelaciones S€ presentara plano de intervencién y res

- Memoria descriptiva. Tres (3) juegos, firmados por el constatador arquitecto colegiado
(habilitado).

) Pararegularizacién de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento que
acredite la declaratoria de fabrica o de edificacidn, con sus respectivos planos en caso no haya
sido expedido por la Municipalidad; en su defecto, copia del Certificado de Conformidad o
Finalizacién de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacién de la construccion existente que no

es materia de regularizacién.
k) Pago por derecho de tramite seglin lo establecido el Texto Unico de Procedimientos

Administrativos (TUPA).

) Copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia. Segun corresponda en el
cuadro indicado en el numeral 11.1 del articulo 11°.- BENEFICIOS segin corresponda.

m) En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comiin, se
adjunta la autorizacién de la Junta de Propietarios, siempre que esta se encuentre inscrita ante el
Registro de Predios. De no estar inscrita o no estar actualizada la Juntade Propietariosy siempre
que el proyecto no contravenga las normas vigentes, los pardmetros urbanisticos y edificatorios,
asi como las condiciones de seguridad y funcionamiento, se presenta un documento suscrito por
mayoria simple de los propietarios autorizando la ejecucién de las obras.
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S Se asignara |a numeracién Municipal a |3 edificacion y/o 3 sys partes
pti les de numerar, para lo cual e} solicitante debers Pagar el derecho por Certificado de
numeracién Municipal segun ]o €stablecido e] Texto Unico de Procedimientos Administrativos

) Cuando corresponda la aprobacigp de la Conformidad de Obr. ' i '
: a y Declarat 5
deberan presentar ademjs: g rtoria de Flficacian,

- FUE ; Conformidad de Obra y Declaratoria de Edi

Iniciado e.l proFedimiento administrativo, el  profesional résponsable de]l 4req
corresponf:hente disponede djez (10) dias habiles para efectuar o dispuesto en e] literal
d(]ﬂc\iel articulo 6 del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA; asimismo, verifica que la
edificacion ejecutada corresponda con |Jog lanos resentados ' i

correspondiente, ; g p T el infime
De ser Conforme el dictamen, Ia Subgerencia de Desarrollo Urbang Rural debers seljar y
firmar tod_os los documentos Y planos; y Ia Gerencia de Obras ¥ Desarrollo Urbano Rural emitirs

Transcurrido e] plazo del procedimiento administrativo  sin que la  Municipalidad
notifique el pronunciamiento correspondiente, se aplica el silencio administrativo positivo,

Articulo 23°.- DEL PROFESIONAL CONSTATADOR

-El Profesional Constatador debe ser Arquitecto colegiado, todo Profesional Constatador responde
porlaveracidad de Ia documentacién que firma, asf como de Ia correspondencia entre os planos
y la realidad fisica del predio. Sin embargo, no es responsable del proceso constructivo de la
edificacién que se regulariza.

CAPITULO 111

HABILITACION URBANA DE OFICIO
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- PT, que ta en el Registro de Predios, pueden
solicitar e] diagnéstico de |3 realidad fisicg y legal de sys predios matrices, con Ja ﬁﬁalidad

: de corresponder, el injcio del procedimiento administrativo de habilitacign

articulo 26 de |3 presente ordenanza, cop la finalidad
24.2 En caso e] diagnéstico determine que el predio m

urbana de oficio, la Municipalidad dispone el jnici
habilitacign urbana de oficio g haber identificad
condiciones seflaladas en g] numeral 2 rticulo 25 de ]3 presente Ordenanza de lo

2.1 a
contrario, la Municipalidad emite un Informe Técnico - Legal fundamentando su decisién, e]
cual es puesto en €onocimiento de Jog solicitantes,

CION DE HABILITACION URBANA DE

-El predio matriz identificado, Para que sea declarado h
tes:

ili ; .
P, ol abilitado de oficio debe cumplir las

\*25.1 CONDICIONES GENERALES

' a) Est.ar inscrito en e] Registro de Predios como predio ristico.
/ b)  Ubicarse ep una zon
a potable, des

Pe€rmanentes destinadas Para vivienda,

Estar definido e manzaneo y lotizacién y definidas las vias acorde al Plano PE 3.7.1-2
aprobado con Ordenanza Municipal 049-2021-MPT. Los lotes deben contar con accesibilidad

a

En caso de encontrarse afectado por condiciones especiales, debe encontrarse ejecutada la

canalizacion de acequias de regadio y respetar las servidumbres de los cables de red eléctrica

de media y alta tension, de la via férrea y la faja marginal de los rfos de ser el caso.

No tener una Resolucién de Habilitacién Urbana vigente.

~ ) Noteneren tramite un procedimiento administrativode habilitacién urbana; de regularizacién
de habilitacién urbana ejecutada; o, de recepcién de obras, .

9) No encontrarse ubicado sobre reas naturales protegidas, zonas reser\cadas 0 fa']afs de
servidumbre, en dreas de uso piblico o derecho de via, sobre areas de interés arqueolégico y
de uso o reservados para la defensa nacional

h)  No estar considerado por la entidad competente como zona de alto riesgo para la salud, la
vida o laintegridad fisica de Ja poblacién. -

) No encontrarse incurso en un proceso judicial en el cual se debe determinar la titularidad o

el derecho de propiedad.

25.2  CONDICIONES TECNICAS '

a)  Aportes; Los predios objeto de habilitacién urbana de oficio no se encuentran su;efos a los
aportes reglamentarios de habilitacién urbana, sin embargo, deber4n respetarse las 4reas de
aportes existentes.

b)  Zonificacién; Se considerars Ia zonificacién en la zona urbana vigente del Plano PE 3.7.1-2
aprobado con Ordenanza Municipal 049-2021-MPT.
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2021-VIVIENDA.

5.3En lgs calsos prgv.isto.s' de tener una consolidacién menoy al 90% del total del rea qti], se puede
aprobar la habilitacign urbana de oficio del 4rea urbana consolidada siempré que se

independice de |3 partida matrj ; ,
zyelarea desme i 4
hectires, b4 membrada sip consolidacién, no sea menor a una

Plano perin_qétr-ico Y topogréfico (Sistema de Coordenadas WGsg4 UTM).
- Plano de Ionz:?lcxo.n (Sistema de Coordenadas WGS84 UTM) Que contiene el perfmetro de]
terreno; la lotizacién, las vias, aceras y bermas; 4reas de equipamientos de ser g casoy la

.z

identificacién de los terrenos que fisicamente han sido destinadas a aportes que pueden ser

las edificaciones existentes,

N - Memoria descriptiva.
- Padrén de los Ocupantes con registro fotografico del predio y la declaracién jurada del
impuesto predial de Jos lotes y edificaciones comprendidos dentro del predio matriz segiin

corresponda.
26.2Los planos son georeferenciados al Sistema Geodésico Oficial y cumplen con lo establecido en

la LeyNe 28294 y su Reglamento.
Articulo 27°.- DEL PROCEDIMIENTO.

27.1El érgano responsable desarrolla los siguientes actos procedimentales para declarar la
habilitacién urbana de oficio:

a)
identificado que el predio matriz cumple con las condiciones sefialadas en el articulo 44 del D.

S. N° 029-2019—VIVIENDA, Reglamento de la Ley N° 29090 a cargo de la Gerencia de Obras,
Desarrollo Urbano Rural.
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b)  Notifica a Jos titulares registrales de Jos predios matrices v, de ser g] Caso, a los Posesionarios,
sobre e]

inicio del procedimiento administratiyo, sys alcances Y la elaboracién de] expediente
técnico.

De ser e] caso, realiza g] levantamientg topogrifico, Catastral y de 13 informacién que se
requiera.

de uso ristico a urbano.

Los propietarios registrales o Jos Posesionarios de predios matrices que figuren en |a
Municipalidad €0mo urbanos, pero que mantengan el usg rastico en el Registro de Predios,
Pueden solicitar g] diagnéstico de |3 realidad fisjca y legal de sus predios matrices, con Ia
finalidad que se evalie, de corresponder, el injcio del Procedimiento administrativo de

===\ habilitacign urbana de oficio, para lo cya] Pueden ademsjs, elaborar y presentar sy

KD DIS; /\ Propio expediente téeni abilitacj i0 acorde a |o sefialado en g]

/1 FeNa\ articulo 46 del D, S, N© 029-2019-VIVIENDA, Reglamentode I3 Ley N° 29090, 14 Municipalidad
, 7 \\ g P

1=l evalda e pedido dentro de up plazo de treinta (30) dias habiles,

- /273Los bredios objeto de este  procedimiento No se encuentran sujetos a Jos aportes
/ reglamentarios de habilitacign urbana

administratijvo positivo.

reglamentarios de habilitacién urbana, El incumplimiento de lo antedicho ser4 causal de
improcedencia de |3 Habilitacién Urbana de Oficio.

Tercero.- La presente Ordenanza entrar4 en vigencia a partir de| dia siguiente de sy publicacién en
el Diario Oficial E] Peruano.

Registrese, comuniquese, publiquese y cumplase,
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